TEIL A: PLANZEICHNUNG

PLANZEICHENERKLARUNG

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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STAND: 05.06.2014_Hempel + Tacke GmbH
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Abgrenzungen
§8(7) BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereliches des
rechisverbindlichen Bebauungsplanes
"Gewerbe- und Indusiriegablet Slabenlehn an der B 101"

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb elnes Baugebletes

Art und Mal der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

in Teilgeblete gagliedartes Gewerbegeblet

Filllschema der Nutzu

Art der baulichen Nutzung Bauweise

Grundfidchenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhéltnis der Oberbaubaren Verhiltnis der Summe der Gescholl-
Flache zur Grundsticksfiiche flgchen zur Grundstlcksfiicha

Hihe baulicher Anlagen

Emisslonskontingents in dB (AYm® tags/nachts

zuldssige Grundfldchanzahl, z.B. max. 0,8

Zuldssige Geschossflichenzahl, z.B, max. 2.4

Héhe baulicher Anlagen

maximale Traufhdhe

Bauweise, liberbaubare Grundstlicksflichen
§ 8 (1) Nr. 2 BauGB

abwelchende Bauwelse

Baugrenze

Verkehrsflichen und Fldchen zum Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflichen

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Siraenbegrenzungshinke

Varkehrsflache - Sfentlich -

Berelch ohne Ein- und Ausfahrt

Versorgungsleitungen

§9 (1) Nr. 13 BauGB

Fiihrung von unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen
mit Schutzstrefen - Gaslaltung -

Griinflichen
§9 (1) Nr. 15 BauGB

Grinfliche besonderer Zweckbestimmung
- private Griinfliche -

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Flichen oder MaBnahmen zum Ausglelch

§ 9 (1) Nr. 20, § 1a (3), § 9 (1a) BauGB

Umgrenzung ven Flichen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Fldchen
oder Manahmen zum Ausgleich mit Matnahmenzuordnung

Sonstige Darstellungen

Sichtdreieck

Gebdude mit Hausnummem

Flurstiicksgrenze und Flursticksnummer

Bemaliung

Winkelangaben flir LEK, Zus,
Koordinaten: HW; Hochwert; RW: Rechiswert

nicht eingemessenas Beslandsgebdude

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (1) BauGB §§ 1-23 BauNVO

1.

14

Art und MaB der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung
Gewerbegeblet gemalk § 8 BauNVO

In Tellgebiete nach Mutzungen, Art und Eigenschaften (Emissionsverhalien) der
zuldssigen Betriebe und Anlagen gegliederte Gawerbegeblete;

1.1.1. Unzuldssigkeit von allgemeln zuldssigen Nutzungen gem&R § 1 (5) BauNvO:

In den GE-Flachen sind die allgemein zuldssigen Nutzungen nach § & (2) Nr, 3 und
Nr. 4 BauNVO nicht zulassig.

1.1.2. Unzuldssigkeit von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemél § 1 (6) BauNVO:

In den GE-Flachen sind die ausnahmswelse zuldsslgen Nutzungen nach § & (3)
BauNVO nicht zuldssig.

1.1.3. Zuldssigkelt, Unzuldssigkelt und ausnahmsweise Zuldssigkeit von Betrieben und

1.2
.21

1.22

Anlagen aus besonderen stidtebaulichen Grinden gem. § 1 (8) BauNVO:

Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufssiellen von Handwerksbetrieben und andere
Gewerbebetriebe, die sich ganz oder teltweise an Endverbraucher wenden, sind
unzuléssig, Ausnahmswelse kbnnen nur solche Einzelhandelsbetriebe zugelassen
werden, die in unmittelbarem rBumlichen und betrdeblichen Zusammenhang mit
Handwerks= und produzierenden Gewerbebelrieben stehen und nicht mehr als 200m?
Verkaufs- und Aussiellungsfiiche haben.

Innerhalb des gegliederten Gewerbegebletes sind Vorhaben {Betriebe und Anlagen)
2ulssig, deren Gerdusche dle in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK nach Nummer 3.7, der DIN 45691 (Ausgabe 12/2006)
weder tags (6 bls 22 Uhr) noch nachts (22 bis 6 Uhr) dberschrelten:

Teifidche  LEK.Tag in dB(Aym2 LEK, Nacht In dB{A)im?2
GE 6-1 62 47
GE 6=2 65 50

Fiir die in der ANLAGE 3 der Schallimmizsionsprognose Nr. 20113 vom 19.08.2013
dargesteliten Richtungsseklor A erhiht sich - ausschilelich fir die Telllachen

«GE 61" und ,GE 6-2" - die Emissionskontingenta LEK um folgende
Zusatzkontingente:

Sektor Nr. zwischen Zusatzkontingente
Nr. Winkelbereich zwischen LEK,Zus. in dB
filr .GE 6-1" und ,GE -2
tags und nachts
A 2 0° und < 180° +5

Die Winkelangaben fiir LEK,Zus. beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt im
Gault-Kriiger-Koordinatensystem: X = 4591.700 (Rechtswert); y = 5655.100
(Hochwert), Die Richtungsangabe Ist wie folgt definiert: Norden 0°, Osten 90°, Siiden
180°, Westen 270°.

Die Prifung der planungsrechtiichen Zuldssigkelt eines Vorhabens erfolgt nach dem
Abschnitt 5 der DIN 45681 (Ausgabe 12/2006), wobel In den Gleichungen (&) und (7)
filr Immissionsorte | im Richiungssekior k der Wert LEK,| durch LEK,i + LEK Zus, zu
ersetzen und zudem auch schon bei der Ermittlung der dem Vorhaben zustehenden
Immissionskontingente das volistdndige Berechnungsverfahren gem&l: DIM IS0
9613-2 (Entwurf September 1997) anzuwenden st

Ein Vorhaben erflillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, wenn der berechnete Beurteilungspegel Lr,] den
Immisslonsrchtwert an den maligeblichen Immissionsorten | um mindestens 15 dB
unterschreltet (Relevanzgrenze).

Mal der baulichen Nutzung

Festsetzung der Bezugspunkte gemaB § 18 (1) BauNVO und der Héhenlage gemil
§9 (3) BauGB:
Bei der Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen in den Baugebisten GE ist als

unterer Bezugspunkt die Oberkante der zur Erschiieftung erfordedichen éifentlichen
Verkehrsflache fesigelegt.

Als oberer Bezugspunkt wird die maximale Traufhéhe (TH max.), Schnittkante der
Vorderkante AuBenwand mit der Dachkante, mit fhrer Oberkante bei 14,00 m dber
dffentlicher Verkehrsfiiche fesigelegt.

Zulassigkeit von geringfiigigen Abwaichungen hinsichtiich der Hihe baulicher
Anlagen gemak § 18 (2) BauNVvO:

In den Baugebleten GE wird das Oberschreiten der festgeselzien Gebdudehdhen

durch betriebsbedingte Aufbauten, wie Schornsteine, Aufzugsschéichte und
Antennen zugelassen,

Bauwelse
£9 (1) Nr. 2 BauGB

Gemal § 22 (4) BauNVO wird in den Baugebleten GE eine von § 22 (1) BauNVO
abweichende Bauweise festgesetzt. Es findet eine offene Bauweise chne
Léngenbeschrinkung Anwendung.

Freizuhaltende Sichtfelder
§9 (1) Nr. 10 BauGB

Im Bereich der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind {Sichtdreieck), sind
Bebauungen, Bepflanzungen und Einfiedungen ber 0,6 m Hhe (ber Oberkante

der angrenzenden Stralenverkehrsfiiche (Fahrbahn) sowie Grundstickszufahrien
nicht zuldssig.

Flichen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sowle Flichen oder MaBnahmen zum
Ausgleich

§9 (1) Nr. 20, § 1a (3), § 9 (1a) BauGB

Fir den Ausgleich der durch die gewerbliche Bebauung und die Erschliefung zu
erwarlenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind die mit M 1 gekennzeichneten
Flachen von insgesamt 1.075 m? vollstindig zu entslegeln und ein FeldgehBlz mit
elnem Pflanzabstand von 1,5 x 1.5 m aus folgenden elnheimischan
standorigerechten Baume und Strucher zu entwickeln, wobel ca. 30% Baume und
70% Strucher zu verwenden sind.

Baume, einheimisch, standortgerecht

Winterlinde Tilie cordata
Wild-Apfe| Malus sylvestris
Traubeneiche Cuercus petraea
Spitzahorn Acer platanoides
Wild-Birne Pyrus pyraster
Vogel-Kirsche Prunus avium

Straucher, einheimisch, standortgerecht

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Gemeiner Schneeball
Eingriffliger WeiBdorn
Gemeine Hasel

Europdisches Pfaffenhitchen
Rote Heckenkirsche

Viburnum opulus
Crataegus monogyna
Corylus avellana
Euonymus europaea
Lonicera xylosteum

Auf der mit M 2 gekennzeichneten Flache (252 m?) Ist ein Feldgehélz durch
Pflanzung von folgenden einheimischen standortgerechten Biumen und

Striuchern im Pllanzabstand von 1,5 x 1,5 m anzulegen. Es sind ca. 20% Baume
und 80% Stréucher zu verwendean.

Baume, einheimisch, standortgerecht

Winterlinde

Wild-Apfel
Traubeneiche

Tilie cordata
Malus sylvestris
Quercus petraea

Straucher, einheimisch, standortgerecht

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna
Gemeine Hasel Corylus avellana
Europdisches Pfaffenhitchen  Euonymus europaea
Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Bei beiden Malnahmen sind hinsichilich der Bdume Helster der Qualitét vHel oB
125-150 zu verwenden. Die Qualitit der Stréucher soll mindestens vStr 60-100
betragen.

Die Ausgleichsfidichen sind sBmilichen Baugrundstiicken und Verkehrsfiichen, auf
denen Eingriffe in Natur und Landschaft nach den Festsetzungen des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, gem. § 9 (1a) BauGB zugeordnet.

Das Pflanzschema Ist der Anlage 4 "Lageplan mit Pflanzschema” zum
Umweltbericht zu entnehmen.

5. Uberwachung
§4 c BauGB

Wahrend der Bauphase ist die Einhaltung der allgemein anerkannten Regeln der
Technik sicherzustellen.

Die erforderlichen Kompensationsmalinahmen haben bis eine \egetationsperioden
nach dem Eingriff zu erfolgen. Flir die Kompensationsmafinahmen sind eine
ginjéhrige Fertigstellungspflege und eine zweijéhrige Entwicklungspflege vorzusehen,

Gemdl § 4 c BauGB ist die Stadt GroBschirma Kontrollbeh&rde fir die Umsetzung
der Festsetzungen des Babauungsplanes.

Nachrichtliche Obernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschriften

getroffenen Festsetzungen
§ 9 (6) BauGB

Bergbau
Ober eventuelle angetroffene Spuren alten Bergbaus ist gem. § 5 SachsHohlrVO das
Séchsische Oberbergamt In Kenninls zu setzen,

Natur-, Boden- und Baudenkmiler:

Soliten bel Baumalinahmen Funde zu Tage treten, von denen anzunehmen iet, dass
es sich um Kulturdenkmale handelt, sind diese gemén § 20 SachsDSchG
unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landratsamies Leipzig

oder dem sdchsischen Landesami flir Archiologle anzuzeigen. Der Fund und

die Fundstelle sind bls zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in
unveréndertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustindige
Fachbehdrde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist.

Artenschutz

Die Bauarbelten zur Errichtung des Gewerbegebletes sind miglichst auberhalb der
Hauptbrutzeiten der VBgel (15. Mérz bis 15, Juli) zu beginnen. Vor Baubeginn ist eine
artenschutzrechiliche Begehung mit artenschutzrechtlicher Freigabe erforderlich,
Kommt man bel der artenschutzrechtlichen Begehung zu dam Ergebnils, dass slch
Bruthabitate oder Sommerlebensrdume Im bebaubaren Bereich und dessen
unmittelbaren Umfeld befinden, dann Ist mit dem Baubeginn bls zum Ende der
Reproduktionsphase zu warten.

Nichthelmlsche, gebletsfremde und Invashve Arten

Gemél § 40 (4) Satz 1 BNalSchG bedarf das Ausbringen von Gehdlzen und Saatgut
aulerhalb Ihrer orkommengebiete elner Genehmigung, da ab dem 01.03.2020
gebietseigene GehBize der Arten a, ab und ¢ aus dem Vorkommensgeblet 3
"Sldostdeutsches Higel und Bergland® zu verwenden sind.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (4) BauGB L.V.m. § 89 S3chsBO

. AuBere Gestaltung baullcher Anlagen
1.1 Werbeanlagen an Geb8udefassaden sind bls zur TraufhGhe zuldssig.
Nicht zuliisslg sind Lauf - und Wechsellichtanlagen sowle Laserwerbung.

2. Freiflichengestaltung

2.1 Firje 5 Steliplatze der Gewerbeflichen ist ein standortgerechter, helmischer
Grolbaurm (Baum 1. Ordnung, Artenlista) innerhalb der Grundstiicksflache aus
der folgenden Artenliste zu pflanzen.

Standortgerechte, heimische Gehilze
Béume 1. Ordnung (groBkronig)

Bergahom Acer pseudoplatanus
Rotbuche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilla cordata

1. Aufgestelll aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadirates
Slebenlehn vom Oy

Die ontsbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfalgle
m‘l £ 3 m Iz

Enderung des Aufstellungsbeschlusses aufgrund des B
Stadirates Sielentsn vom ___ -~ 1 / 1 .
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2. Die fir Raumordnung und Landesplanung mat&ndlm‘&%qa“iﬂ' R

P
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gemaR § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB betelligt worden.~. =~ [ AT

Grefischirma, Blrgermelster
r" [TEL o

3. Dle Bezelcnnung und graphische Darstellung d_arﬁursﬁjm hinsichtlich

inrer Oberelnstimmung mit der amtichen Flurkarie werden bestatigt.

Stand v oton [ \FRITEE 2|

Fraibirg,
Lyl 5

5, Die von der Planun
Schrelben vom
““:ﬂ';h' -

GroBschirma , 11.09.13

&, Dar Entwurf des Bebauungsplanas, bestehand aus der
(Tedl A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrlindung haban

vom 23.04.13 _ bis einschile@lich 23.90. 13 nach § 3 Abs. 2.

Bffentlich ausgelegen, -

Dia &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Bedenken und
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schrift "'
zur Miederschrift vorgebracht werden kinnen, am 14,04, 18" i&:
Amitsbiatt der Stadt Grokschirma wtsubik:tt eifarintgemachikwarde

]

Grofischirma , 12.09, 2013 Borge

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der Gfien
gedndert worden.

Es wurde ein @ alngeschrinkte Betalligung nachg 3
durchgeflhrt,

74

Grofschirma, Blirgermeister

8. Die erneute &ffentliche Auslegung des gednderten Belj
bestehend aus der Planzelchnung (Tell A) und dem Te
elngeschriinkie Batelligung der Triger
46.12.13 vom Stadirat beschlossen

Groschirma, 17-12, 2013 Blrgermel

By A
8. Der Entwurf des gednderten Bebauungsplanes, bestehe g, | \
Planzeichnung (Tell &) und dem Text (T eil B), die abge;ﬁ?@?@%i
Betelligung der Trager tffentlicher Belange sowle die Begl ;
der Zett vom 24,04, 201 bis einschiilion
BauGB &ffentich ausgslagen, ’

Grotischirma, 03,03, 201%  Birgermelster

10. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenke und Anegiinige
Blrger sowie Stellungnahmen der Trager Sfentlicher BAlaHge dm

¥ gepriift. Das Ergebnis ist NK
Grolischirma, m.ﬂ?‘, 2.01# Birgarm .

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der thaichm;ngfﬁ';'ﬁ_ﬁj_?cl“
dem Text (Teil B) wurde am 30,0k, 1% vom sm-:lu?ma Satzung
beschlossen, >

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit aa&gﬂn des Stadirates

GroBschima, 0T, OF 1%  Burgenfe

12. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung,

F'lnn_zﬂk‘.h g { Teil A} und dem Text (Tell B , Wurde m

des LRA Mittel- vom 43 02, X Azy 227 - 511
So0usen s

GroBschimma, 25.05. 2015 Barger i. e

13. Dle Bebauungsplansatzung, bestehend aus
und dem Text (Tael | B), wird hiarmit a

GroBschirma, 05.05.20(5  Borgdimaisier >

ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGE

Rechisgrundiagen des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Weststralle Sisbenlehn” sind:

Das Baugeseizbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL
1 5. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBL. | 5, 1548);

die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {(Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1980 (BGEI. | 5. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBL | 5. 1548):

das Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | 5. 2542), zulelzt gefindert durch Artikel 2 Abs. 24 des
Gesetzes vom 06.06.2013 (BGBL | 5, 1482);

Séchsische Bauordnung (S&chsBO) In der Fassung der Bekannimachung vom 25. Juni
2004 (S&chsGVBI. Seite 200); zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4.0ktober
2011 [S8chsG\VBI Seite 377);

An n

Sowelt bei den Festsetzungen von Baugebleten keine anderen Bestimmungen geman
§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteill des
Bebauungsplanes.

Hinweis

Die in der taxtlichen Festsatzung Nr. 1.1.3 genannte DIM 45691 kann im Bau- und
Ordnungsamt, Abt. Bauleitplanung Hoch- und Tiefbau, Hauptstralie 156, 09603
Grofschirma, eingesehen werden.

"l -

Ur_l‘ .

14. Die Erteilung der Ganehmigung des Babmungﬁphnﬁﬂh = ik .
Stelle, bei der der Plan auf Daver wihrend der Sprechzelien vchi’d RMEN2-
jedermann elngesshen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft 20
erhalten lst, sind am _20. ©5. 2015 im Amtsblatt der Stact

Grofschirma ortslblich bekanntgemacht worden.

In der Bakanntmachung st auf die Geltendmachung der Verdetzung von
Verfahrens und Formvorschrifien und von Méngeln der Abwlgung sowie
auf dia Rechisfolgen { §2 15 Abs 2 BauG8) und welter auf Falligkeit und
Eridschen von Entschadigungsansprilchen ( §§ 39- 4 2 und 44 BauGB)
hingewlasen wordan, o \:?T‘t‘oﬁscf} |
Die Satzungistam _20.05- 19 | jin Kraftgetreten, @
M | & § 4 A ‘%7
.!‘ ! 1 Y -
GroBschirma , 21.05.2019  Bargermel
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- BEGRUNDUNG

STAND DES VERFAHRENS:

Satzung
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N/

- STADTTEIL SIEBENLEHN

STADT GROBSCHIRMA

Bebauungsplan 012

,Gewerbegebiet Weststralle Siebenlehn”




