BEBAUUNGSPLAN WOHNGEBIET
GEMEINDE REICHENBACH Ortsteil Seifersdorf

Fassung vom 20. November 1995 —

geédndert am 05.08.1997
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PLANZEICHENERLAUTERUNG UND SCHRIFTLICHE

FESTSETZUNGEN

Nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung v. 8.12.1986 *)

der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung v. 23.1.1990 *)

der Bauplanungs— und Zulassungsverordnung (BauZVO)

v. 20.6.1990 *)

der

Planzeichenverordnung — 5. Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
sowie Uber die Darstellung des Planinhalts — in der Fassung der Bekanntmachung

von 18.12.1990 *)

und dem Gesetz liber die Sdchsische Bauordnung (SdchsBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.7.92

*) in der jeweils gliltigen Fassung
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

1.0

Art der baulichen Nutzung ( §9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1

2.0

WA

Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

2.1

2.2

2.3

GRZ 0,25

GFZ 0,5

Grundfldchenzahl

Grundfldchenzah! als Hochstwert
(816 Abs. 2 Nr. 1 sowie 8 17 u. 19 BauNVO)

GeschoBflachenzahl

GeschoBflachenzahl als Hochstwert
(816 Abs. 2 Nr. 2 sowie §817 u. 20 BauNVO)

Zahl der Voligeschosse

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(8§ 16 Abs. 2 Nr. 3 u. Abs.3 Nr.2 sowie §20 Abs.1

BauNVO0)

3.0 Bauweise, Baulinie, Baugrenzen, Stellung der baul. Anlagen

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB und §§ 22 u. 23 BauNVO)
1[0\
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Fif et Bougrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4.0 Verkehrsfldchen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs.6 BauGB)

4.1 Offentliche Verkehrsfldchen

4.1.1 ErschlieBungsstraBe (5,50 m)

4.1.2 Wohnweg (3,00 m)

4.1.3 Instandhaltungsweg (2,50 m)

4.2 Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung

4.2.1 E Offentliche Parkflache

2.0 Fidchen flr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung
(8§89 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

o Flachen fir Ver— und Entsorgungsanlagen
LR 0 Elektrizitgt (hier: Trafostation)
0.9 @ Abwasser (hier: Standort provisorischer Kldrcontainer)

6.0 Griinflichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Offentliche Griinfldche

6.1.1 @ Offentlicher Spielplatz

6.2 Private Griinfldche

7.0 Planungen, Nutzungsregelungen, Fldchen und MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
( 8§89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

7.1 60000 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und
5 o| Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ( 8 9 Abs.1
222228 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

&2 @ Anpflanzen von EinzelbGumen

S e®sss Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
. : und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
teeee sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

(§9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

8.0 Sonstige Planzeichen

8.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

"AN DER ALTEN SCHULE”.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
( §9 Abs. 1 u. 2 BouGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Tl

Im WA sind Anlagen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO (nicht stdrende
Gewerbebetriebe, Tankstellen) auch als Ausnahme nicht Zuldssig.

Somit ist §4 Abs. 3 Nr.2 u. 5 BauNVO gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Nebenanlagen ( §14 Abs. 1 BauNVO)

1.3

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Verkehrsfldchen ( § 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB)

1.4

Offentliche Verkehrsfldchen

Die ErschliessungsstraBen sind aus wasserdurchldssigen Asphaltbeldgen mit
splittreicher Oberfldche herzustellen. Die Beldge miissen mind. 25 %
wasserdurchldssig sein. Seitlich sind sie mit Pflastersteinen einzufassen.
Es sind weder Parkstdnde noch Gehwege zuldssig. Die ErschlieBungs—
straBen sind fir Mischnutzung vorgesehen.

Alle StraBen sind als verkehrsberuhigte Zone nach § 325 StVO herzurichten.

Instandhaltungsweg

Der Instandhaltungsweg ist mit einer Breite von 2,5 m als Grasweg
herzustellen.

Offentliche Parpldtze

Im Bereich der offentlichen Parkpldtze sind sdmtliche Fléchenbefestigungen
mit Bodenbeldgen auszufiihren, die mind. 25% wasserdurchldssig sind
(erlaubt sind: Pflaster mit mineralischen Unterbau, Schotterrasen, Rasen-—
gittersteine, Kies und Splitt, Betonpflaster mit breiten Fugen).

Geldndeverfiillung ( 8§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

1.5

Um den anstehenden Erdaushub umweltgerecht zu verwenden, sind Erd—
modellierungen bis zu 0,8 m im Mittel, an hdchster Stelle max. 1,5 m Uber
StraBenniveau erlaubt.

Beim anfallenden Erdaushub ist der Oberboden im Baugebiet geordnet ab—
zutragen, zu lagern und weiter zu verwenden. Er darf weder versiegelt noch mit
Unterboden abgedeckt werden.

Archdologische Funde wie Grdber, Knochen, GefdBscherben etc. sind sofort dem
Landesamt fiir Archdologie zu melden.

Pflanzbindung ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.6

Die sich im Anhang der Planbegriindung, Teil C, befindliche Pflanzenliste besitzt
fur alla griinordnerischen Festsetzungen auf &ffentlichen Griinflichen Giiltigkeit.
Bei PflanzmaBnahmen auf privaten Griinfldchen besitzt diese Pflanzenliste nur
empfehlenden Charakter. Die Auswahl aus dieser Liste hat entsprechend den
standortspezifischen Anforderungen zu erfolgen.

Spezielle Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind im Plan
zeichnerisch festgelegt. Fiir die bezeichneten Fldchen sind Gehdlzhecken
anzulegen. Hierzu sind ausschlieBlich Pflanzen der Pflanzenliste zu verwenden,
die sich im Anhang zur Planbegriindung, Teil C, befindet.

Begriinung der &ffentlichen Verkehrsfldchen

Im Bereich der Parkpldtze ist fiir die im Plan eingezeichneten Einzel—
bdume jeweils ein GroBbaum der Pflanzenliste mit einer Pflanzscheibe von

mind. 4 m2 zu pflanzen.
Spielplatz

Die Spielplatzfldche ist durch eine Gehdlzhecke in einer Breite von
2,50 m gegen unmittelbare Einwirkung von den angrenzenden
Verkehrsflachen abzuschirmen.

Gestaltung der Freifldchen:

Fir das gesamte Planungsgebiet gilt:

Von jedem Grundstiickseigentimer sind mind. 50 % der innenseitigen
Grundstiicksgrenzen mit einer 1,5 m breiten Gehdlzhecke anzulegen.
Pro 100 m2 Gehdlzhecke sind mind. zu pflanzen:

1 GroBbaum

2 Kleinbdume

4 GroBstrducher
8 Normalstrducher
16 Kleinstrducher

Mind. 30 % der nicht Uberbaubaren Flachen sind als Pflanzfldichen herzustellen.
Fir alle zu begriinenden Pflanzfidchen gilt:
Pro 100 m2 Pflanzfldche sind mind. zu pflanzen:

1 Kleinbaum

2 GroBstrducher

4  Normalstrducher
8 Kleinstrducher

Soweit Gehdlze oder Bdume auf dem Grundstiick vorhanden sind, werden
diese bei den Pflanzgeboten angerechnet. Die Einhaltung der Pflanzenauswahl
nach den angegebenen Pflanzenlisten, die sich im Anhang der Planbegriindung,
Teil C, befinden, ist zwingend.

Begriinung der privaten Stellpldtze

Fur jeweils 3 Ldngsparkpldtze ist mindestens ein GroB8baum mit einer
Pflanzscheibe von mind. 4 m2 oder alternativ fiir jeweils 2 Ldngsparkpldtze
1 Kleinbaum mit einer Pflanzscheibe von mind. 2 m2 zu pflanzen.

Fassadenbegriinung

Fassadenfidchen, die auf einer Ldnge von 5,0 m keine Fenster, Tor— oder
Turoffnungen enthalten, sind pro angefangene 5,0 m Ldnge mit einer
Kletterpflanze zu bepflanzen Fsiehe Pflanzenliste im Anhang der Planbegriindung,
Teil C), damit ungegliederte Fassadenteile durch Bepflanzung gegliedert werden.

AusgleichsmaBnahmen

Zur Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft,
sind auf dem Fist. Nr. 282/1 und Fist. Nr. 500 der Gemarkung Seifersdorf
insg. 40 hochstdmmige Obstbdume, vorzugsweise Kern— oder Steinobst zu pflanzen.

Erhaltung von BGumen und Strduchern und Gewdssern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

2.0

Alle Bdume im Geltungsbereich, die einen Stammdurchmesser (gemessen in

1,0 m Hohe) von mehr als 20 c¢m aufweisen und nicht in einem Baufenster
bzw. die sich nicht im einem max. 3 m breiten Einfahrtsbereich zu den Grund—
stiicken befinden, genieBen Bestandsschutz und sind zu pflegen und zu erhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
( 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 83 und § 81
Sdchsische Bauordnung (SdchsBO)

Dachdberstinde diirfen max. 30 cm betragen. Kniestdcke diirfen von Oberkante
Rohdecke bis Unterkante Sparren, senkrecht an der AuBenkante der AuBenwand
gemessen, 30 cm nicht Uberschreiten.

Antennen

Es ist nur eine AuBenantenne pro Gebdude zuldssig. Parabolantennen sind aus
gestalterischen nicht erlaubt, wenn der AnschluB an das Breitbandkabel mdglich ist.

Gestaltung der Garagen u. Stellpldtze ( § 49 u. § 83 Abs.1 Nr. 1 und 4 SdchsBO)

Bauliche Ausfiihrung von Garagen:

Die Errichtung von Blech—, Kunststoff— und Wellblechgaragen ist unzuldssig.

Bauliche Ausfiihrung von Uberdachungen:

Die Gestaltung von lberdachten Stellpldtzen wird entsprechend § 49 SdchsBO
festgesetzt. Das Tragwerk muB als Holzkonstruktion mit Satteldach ausgefiihrt
werden (siehe 2.2 Dachgestaltung).

Bauliche Ausfiihrung von Stellpldtzen:

Sdmtliche Fldchenbefestigungen sind mit Bodenbeldgen auszufiihren, die mind. 25 %
wasserdurchldssig sind (erlaubt ist: Pflaster mit mineralischem Unterbau,
Schotterrasen, Rasengittersteine, Kies und Splitt).

Gestaltung der Freiflichen ( § 9 und § 83 Abs. 1 Nr. 4 SdchsBO)

Mind. 50 % der nicht lberbaubaren Fldche darf nicht befestigt werden. Von den
esamten zuldssigen Fldchenbefestigungen sind mind. die Hdlfte wasserdurchidssig
?Rusengittersteine, Schotterbelag etc.) zu gestalten (d. h. es darf keine Ableitung
des Niederschlagswassers in das Abwasserentsorgungssystem erfolgen).

Einfriedungen ( § 10 und § 83 Abs. 1 Nr. 4 SdchsBO)

Einfriedungen zur StraBe hin sind ausschlieBlich als Holzzdune oder Hecken her—
zurichten. Die Zdune sind mind. 1,0 m von der StraBenkante abzuriicken. Der
Abstandsstreifen ist zu begriinen. Eine Befestigung dieses Streifens ist unzuldssig.
An den ibrigen Grundstiicksgrenzen sind auch Einfriedungen in Form von Maschen—
drahtzdunen erlaubt. Zdune dirfen max. 1,2 m hoch sein.

Sonstige Auflage

Jedem Bauantrag ist ein Begriinungsplan beizulegen, aus dem ablesbar ist, daB
auch die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten werden.
Dieser Begriinungsplan der auch Aussagen zur Fléchenbefestigung machen muB, wird

Bestandteil der Baugenehmigung.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist ein Baugrundgutachten durch die Gemeinde
in Auftrag zu geben.

2:1

Fassadengestaltung ( § 12 Abs. 1 SdchsBO)

2.2

Fir Gebdude, Garagen und lberdachte Stellpldtze gilt:
Die Hauptfassadenflichen sind mindestens zu 80 % mit mineralischem Putz oder

in Holz auszufiihren. Unzuldssig sind Verkleidungen aus Kunststoffplatten, Stein—
riemchen, polierte Natursteine, Klinker, Fliesen, Metallplatten und Olfarbenanstriche.

Fenster sind in Holz— oder Kunststoffausfilhrung zuldssig;
Turen sind nur in Holzausfiihrung zuldssig.

Die Sockelhdhe darf max. 50 cm ab StraBenniveau (gemessen an der seitlichen
Begrenzungslinie der StraBe) betragen.

Dachgestaltung ( § 12 SdchsBO)

Fir Gebdude, Garagen und Nebengebdude gilt:

Es sind nur geneigte Ddcher zugelassen. Die Dachneigung bei Wohngebduden muB
muB > 38 ©sein. Garagen und Nebengebdude sind mit Satteldach und einer Dach-—
neigung von > 10 © zu versehen. Pultddcher sind nur auf Garagen und Neben—

gebduden ausnahmsweise zugelassen; die Dachneigung muB > 30° sein. Es sind

nur schieferfarbene oder braune Dachdeckungen aus Naturmaterialien zu verwenden.

VERFAHRENSVERMERKE:
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10.

11.

12.

13.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 04.11.1992.

Die ortslbliche Bekanntmachung d
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Die frihzeitige Blrgerbete

MEINPSH 83 Abs, 1 Satz 1 BauGE ist vom
£28.09.1994 bis 26.10.1994 glmeh: '

worden.
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/Gffentlicher Belange sind mit
e Iner Stel lungnahme aufgefordert worden.
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Die Gemeindevertretung hatiam gL 995 den Entwurf des Bebauungs-

planes mit Begrindung beschlg UMO Zur Auslegung bestimmt.

f 0ol
Die Entwlrfe des Bebauungsp l's

der Begrlndung, hoben Iin der 02.01.1996 bis 02.02.1996 wihrend
folaevtler EalAem o\ i cu s i i i a s baE st At noch §3

Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinwels, daB Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur NisdBEagfRft vorgebracht werden kdnnen, in der
Zeit vom A4 42895, . bis zuy/p¥® €\, . durch Aushang ortstblich

bekanntgemacht worden, ?

(Unterschrift) Die BlUrgermeisterin

Der kotastermdBige Bestand am 0250T.1996 sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stidtebaylichen Planung werden als richtig

bescheinigt) LeWEING
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Ort, Datum, Siegelabdruck® "-‘*‘--ﬂ | (Unterschrift) Die BlUrgermeisterin
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gefirachten Bedenken und Anregungen
der Trdger offentlicher Belange
st mitgeteilt worden.

tumépscd;érf"irt":a Die Burgermeisterin

Der Bebouungsplon, bestehertkd@E8€mn Rechtsplan (Planzeichnung und
schriftliche Festsetzungen), wurde am 27.03.1996 von der Gemeindever-
tretung als Soatzung beschlossen, Die Begrindung zum Bebouungsplan
wurde mit BeschluB der Gemelindevertretung vom 27.03.1996 gebilligt.
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Die Gemelndevertretung ha
der BlUrger sowie die Stel
am 27.03.1996 geprift. D
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Die Genehmigung dieser BebalGQd ddmsatzung, bestehend aus dem
Rechtsplan (Planzeichnun Kl ftliche Festsetzungen), wurde mit

Verflgung der hoheren V
&Jm? (Unterschrift) Die Blurgermeisterin
CHEN®

Az: 351-2511.20-97/7736e

Die Nebenbestimmungen wurde Fch _den satzungsdndernden Beschluf
der Gemeindevertretung vom 2%.98.97. . erfllt, die Hinweise sind
beoachtet. Das wurde mit Ve;{‘ﬂgung der hoheren Verwaltungsbehtrde vom

0.2, 83, .. Az 69:26#1.20 7 93 pestitigt.
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Die Bebauungsplansatzung, s gﬁéﬁg,qwsldem Rechtsplan (Plan-
zelchnung und schriftlichzedfestsetzurngen), wird hiermit ausgefertigt.
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Ort, Datum, Siegelabdruck . ' (Unterschrift) Die BUrgermeisterin
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Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplons sowie die Stelle,
kel der der Plan auf Dauer. wihrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden konn und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten Ist,
sind in der Zeit vom 08.838¢€ .. bis X¥P33F, durch Aushang orts-
Ublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die

Ge L tendmachung der Ver letzung von Verfahrens—- und Formvorschr | ften
und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215

Abs. 2 BauGB) und welter auf Fidlligkeit und Erldschen von
Entschidd i gungsansprichen ¢ 44, 2460 Abs. 1 Satz 1 Nr, 9 BauGB)
hingewiesen worden. Die am 0% 98.9F . in Kraft getreten.
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Doioheubaol, d. 06,03
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