AuBenberéichssatzung
der Stadt Siebenlehn
| 'VOm;;,f'.Ol .03.1995

nach BauGB—MéBnahméngesetz in der
Fassung der '_Bekanntmachung vom
28. April 1993 (BGBl 1 s. 622)




I Erléuterungsbericht

1. Anlad und Ziel der Planung

Die Gemeinde Obergruna (1993 noch selbstidndige Gemeinde)
peschlof in sffentlicher Sitzung am 09.09.1993 die Einleitung
eines Verfahrens zur Aufstellung einer AuBenbereichssatzung filr
den in der beiliegenden Planzeichnung gekennzeichneten Bereich,
an der Freiberger Stralbe.

7iel dieser Planung ist es, die Ortschaft Obergruna als Oort mit
wohnfunktionen in einen verkehrstechnisch sehr gut erschlossenen
Bereich zu erhalten und zu stéarken. ‘
In Obergruna wird auf die Ausweisung von Wohngebieten besonders
in den unter Landschaftsschutz stehenden Bereichen Bergmann, :
Dreihauser, Emmrichbach und unterer Ortsbereich verzichtet.

Der Erhalt der wertvollen und dkologisch intakten Bereiche der:
Muldenhange, Hang- und Streuobstwiesen so wie der dorflichen

struktur im Ortsbereich ist wichtiges Ziel auch aller weiteren
Planungen. :

Mit der Eingliederungd von Obergruna in die stadt Siebenlehn per

01.01.1994 ging die pPlanungshoheit an die Stadt. y

Die am 09.12.1993 durchgefithrte Abstimmung zwischen den
Vertretern der Stadt und Obergruna zur AuBenbereichssatzung
hatte zum Ergebnis, daf die begonnene Planung weiter Bestand hat
und - die Verabschiedung einer genehmigungsféhigen Aufenbereichs-
satzung Ziel ist. Im Geltungsbereich der Satzung soll die
Méglichkelit pestehen Wohnhauser zu errichten sowie bestehende
Bebauung zu erweitern und Umnutzungen zu ermdglichen. Eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung ist damit zu gewdhrleisten.

2. Beschreibung des Geltqngsbereiches

Der Geltungsbereich des Satzungsgebietes liegt am westlichen
Rand des Ortsteiles Obergruna in unmittelbarer Nzhe der
BundesstraBe 101. Die vorherrschende Bebauung sind :
Einfamilienhduser und kleine Hofstellen. auf denen aber keine
landwirtschaftliche Erwerbstéatigkeit petrieben wird. Die
Seitengebiude und Nebenbauwerke tragen scheunencharakter und
sind fiir Abrif oder Umnutzung vorgesehen. Die Bausubstanz ist

vielfach desolat.
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3.

Erlauterungen zu den Festsetzungen

Die Satzung dient dem Ziel die Siedlungsentwicklurig in einem
Geltungsbereich zu beschrinken. Die Wahrung der Interessen
der Anlieger fiir eine geordnete angemessene bauliche Ent-
wicklung sowie die Verhinderung der Verfestigung einer
Splittersiedlung werden mit diesem Instrumentarium erreicht.

Die Satzung hat die Wirkung, daB der AuBenbereich erhalten
pleibt, aber der Vorwurf der Entstehung und Verfestigung
einer Splittersiedelung nicht mehr erhoben werden kann.
Die Rechte des Naturschutzes auf Ausgleichforderungen fdr
zusitzliche Flichenversieglungen bleiben bestehen.

Die Vorgaben zur Gestaltung von Bauvorhaben im Geltungsbe-
reich der Satzung, sichern den Erhalt des bestehenden dorf-
lichen Charakters. Die aufgelockerte Bebauung, Wohnhaus mit
Hausgarten, erhalt die typische Struktur und férdert ein ge-
sundes Wohn- und Arbeitsumfeld.

Dem Wunsch und Interesse, besonders nah in einer funkti-
onierenden infrastruktuell .gut erschlossenen Lage. zu wohnen
und zu arbeiten, kann Rechnung getragen werden.
Interessierten ist durch die Festsetzung in der Satzung von
vornherein klar, daB die N&he der BundesstraBe eine ausge-
zeichnete Anbindung auch tiberregional ist, zum anderen die
Verantwortlichkeit fiir Larmschutz an Wohn-- und Arbeitsstat-
ten beim Interessenten und nicht beim Strabenbaulasttrager

‘liegt.

Im Geltungsbereich‘der‘AuBenbereichsatzung.wurden relativ

wenig unbebaute Flachen einbezogen.

Die Satzung erreicht ihr Ziel, wenn_lm'Geltungsbéreich die
Mdglichkeiten fir die Gestaltung und Entwicklung im festge-

' legten Rahmen ausgenutzt werden. Die Erlduterungen unter

Pkt. 3.1. sind an dieser Stelle wieder zutreffend.

. Die Léschwasserbereitstellung kann durch vorhandenen Hy-

dranten in der Trinkwasseranlage erfolgen. AuBlerdem steht
der Loschwasserteich im oberen ?eil des Ortes zur Verfigung.

Das anfallende RegenwaSser wird Uber den vorhandenen Ent-
wisserungskanal abgeleitet und versickert in Richtung

Zellwald.



3.8. Die Versorgung des Satzungsgebietes mit Elektroenergie
erfolgt lber das anliegende offentliche Netz.

3.9. Die Warmeversorgung wird mit individuellen Lésungen
realisiert. Die Verwendung von Kohle als fester Brennstoff
ist moéglichst zu vermeiden.

i 3.10.Die Abfallentsorgung erfolgt im Rahmen der vorhandenen

§ ' Entsorgung. Die Behilter sind an der Strecke der Entsor-

E ‘gungsfahrzeuge bereitzustellen. Die Wertstoffsammelplatze
im OT Obergruna sind zu nutzen.

II. = Satzung der Stadt Siebenlehn nadh_'
‘BauGB *= MaBRnahmengesetz

1. Textliche Festsetzﬁngen

1.1. Anwendungen des § 4(4) BauGB - MaBﬁahmengesetz

Entsprechend der planzeichnung und den darin
gekennzeichnetenvGrenzen des Satzungsgebietes wird der
Geltungsbereich als "puBenbereich Freiberger Strafe im
ortsteil Obergruna' bezeichnet a T

1.2. Abgrenzung desteltungsbereichqs der AuBenbereichssatzung

Der Geltungsbereich des-unter?l.l.-der-textlichen Festset-
zungen bezeichneten‘Gebietes ist auf der als Anlage 1 bei-
gefiigten Karte durch rote Linien gekennzeichnet.

Die Geltungsbereichsgrenzen verlaufen - soweit vorhanden -
auf den Flurgrenzen. . _ o

Bei nachfolgenden Flurstilicken wird die Geltungsbereichs-

grenze abweichend von den Flurstucksgrenzen wie folgt-

festgelegt:
1.  o&stliche Geltungsbereichsgrenze : :
gedachte Linie vom Eckgrenzpunkt)Grundstﬁck 284 zum

; . N 8
Grenzpunkt auf der Flurstiicksgrenze der Grundsticke
283 und 283 weiter vom Grenzpunkt 283 entlang der ka-
2 6 o 5. :
tastermafigen Nutzungsartengrenze bis zur Grundsticks-
grenze -wischen Flurstick zgg_und 284 1 :
. ) “6 4
Weiter vom Eckgrenzpunkt 284 m in geradliniger Verlan-
, gerung zur Flurstiicksgrenze der Flursticke 284 und 63
o S : : R r 3 . 6.



ndrdliche Geltﬁngsbereichsgrenze:
auf dem Flurstiick 30Q Verlauf entlang der katastermiaBigen
1 . -
Nutzungsartengrenze (14,00 m in westliche Richtung ab
Flurstiicksgrenze_488 BundesstrafBe 101)
1

westliche Geltungsbereichsgrenze:

jln Verlangerung der katastermaBigen Nutzungsartengrenze auf
dem Flurstiick 30Q iiber das Flurstiick 303 bis zur Flurstiicks-

1. 1
grenze zwischen den Flurstiicken 303 und 308
, : 1 3
Der Grenzpunkt des Geltungsbereiches auf dieser Grenze liegt
13,50 m westlich des Eckgrenzpunktes der aneinander grenzen-
den Flurstiicke 308 und 303

.3 B
Die Geltungsberelchsgrenze auf dem Flurstiick 489 (Forstwegq)
verlauft vom Eckgrenzpunkt Flurstiick 309 rechtwinklig zum

. , 1
Weg, zur Grenze der Flurstiicke 489 und 308

' 6.

. siidliche Geltungsberalchsgrenze°

in direkter geradliniger Verbindung des Eckpunktes Flurstuck
309 zum Grenzpunkt auf der Flurstiicksgrenze der Flurstiicke

1 _ v
488 (B 101) und 502

1 ‘ Al

Elanuhgsrechtliqhe FeStsetzungén'

. Art der baulichen Nutzung

§ 35 BauGB, § 4 (4) BauGB -MaBnahmengesetz,

Folgenden Vorhaben kann im Geltungsbereich der Satzung

nicht entgegengehalten werden, daB sie einer Darstellung

im Fliachennutzungsplan {iber Flachen flr die Landwirtschaft

oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder

Verfestigung einer Splittersiedlung berrchten lassen:

1. wohnzwecken dienende Vorhaben

2. kleine nicht stdrende Handwerks- und Gewerbebetrlebe mit
Aufnahme von Einzelhandelsbetrieben

3. Umnutzung von Scheunen, Schuppen und Nebengebauden fiur
Zwecke wie unter 1. und 2 beschrleben.

iC

x Mabnahmen der baulichen Nutzung

rechtliche Grundlage: § 17 (1) Baunutzungsverordnung
Die Grundfléchenzahl betragt 0,4, die GeschoBzahl 1,2.



2.3, Eauweise
rechtliche Grundlage: § 22 (2) Baunutzungsverordnung

Bauweise ist offen.

2.4. Verbot der Versiegelung
rechtliche Grundlage: § 9 (1) Nr. 4 BauGB

'Stellpldtze und Zufahrten vor Garagen sind mit
Wwasserdurchldssigen Belidgen anzulegen. Erlaubt ist: Kies,
Steinsand, Rasengittersteine, Pflastersteine(offenfugig
verlegt) .

2.5. Bauordnungsrechtliche Féstsetzungen
: duBere Gestaltung bauliche Anlagen
- rechtliche Grundlage: § 83 SdchsBO

Erlaubt sind Ein- und Zweifamilienhduser mit _
-Hartdachdeckung in den Farben schwarz, braun oder rot.
‘Dachneigung 35° - 45°, als Sattel - oder Kruppelwalmdach
ausgefiihrt.

Fenster sind in stehenden Formaten zum offentllchen Ver-
kehrsraum hin zu gestalten. '

AuBenwdnde sind geputzt auszufﬂhreh. Teilvérbretteruhg und
Teilverschindelung in Holz oder Schiefer sind zuléssig.

Gas- und Olbehilter fiir die Wirmeversorgung sind so einzu--
ordnen, daB sie das Gesamtbild nicht stéren. Unterbringung
dieser Behdlter im Geb&ude, unter der Erde oder Sichtschutz °
durch dichte Einpflanzungen werden festgesetzt.

2.5. Festsetzung zum Immissionsschutz
' rechtliche Grundlage: § 9 Abs 1 Nr. 24 BauGB

Der Abstand der Wohnanlage zur Strafe 1st auf dem Grundstuck
so groB wie mogllch zu halten.

ertschaftsgebaude/Garagen sind in bezug auf die StraBe vor
die Wohnbebauung zu setzen, um fiir die Wohnraume zusdtzliche

+ Lirmreduzierung zu erwirken.

Die Stellung der H3auser zur Strafe’ist so zu wéhlen, daB in
den Wohnraumen die Verléngerung durch dle Strafle minimal

-ist.

Die ruhebedlrftigen Raume sind auf der verkehrslarmabge—
wandten Seite anzuordnen. :

Zur Strafle 51nd Larmschutzfenster vorzuschrelben



2.6. Einfriedqngen

Einfriedungen in Form von Staketenziunen sowie Hecken sind
gestattet. Die Hohe darf 1,30 m nicht iiberschreiten.
Entlang 6ffentlicher Verkehrswege ist ein mindest Abstand
von 1,50 m einzuhalten.

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung und
der ortsiiblichen Bekanntmachung ihrer Genehmigung in Kraft.

Verfahrensvermerk:

1. Die bertthrten Triger bffentllcher Belange wurden
vom 01.03. - 01.11.1994 betelllgt.

2. Die 6ffentliche Bekanntmachung der Auslage der vorliegen-—-
den AuBenbereichssatzung erfolgte durch AuBlage der
Unterlagen vom 27.01. - 13.02.1995.

Auf die Auslage wurde in der Tageszeitung "Frele Presse",

Ausgabe Freiberg hingewiesen.
Es wurden keinerlei Elnwande zum Vorhaben vorgebracht bzw

elngerelcht

3. Der Stadtrat der Stadt Siebenlehn hat die AuBenbereichs-
satzung in der Sitzung am 16.03.1995 beschlossen. Der
Beschluf mit Abstlmmmungsergebnls 1st den Unterlagen
beigefiigt. ’

4; Die Satzung wurde durch das Regierungsprisidium Chemnitz
"mit Schreiben vom 29.08. 1995 Az.: 51/2511-4-2-2529-1/94

‘genehmigt.
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Planzeachnung zur AuRenbereichssatzung a3,
der Stadt Siebeniehn far den Ortsteil
Obergruna Bereich Freiberger StraRe
—

auf der Grundlage der Planzeichnung vom
10.08.1993 mit dem Satzungstext vom
01.03.1995
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‘ausgehangen : - q{3-19-5?é:—

Obergruna vom 01. 03.1995.

Die Satzung wurde. mJ_t Schreiben vom .21.08. 1995
unter dem Aktenzeichen . -
| 51/2511/-4-2-2529-1/94

vom Regierungsprisidium Chemnitz genebmigt' .

Stadtverwaltung
Siebenlehn

........... 3 : ceee TR K tverwaltung S'iebcﬁl'r_e}(

Datum . s " Unterschrift Markt 29

09634 Siebenlehn - -

Datum Unterschrift

31, Ok, 1995 " - - Tel(035242) 68224
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7 7 o - N A
/xv'fgi’:?‘;":’;‘*"}ﬁ' ﬁ"f '5'»:@_' o _,r;ﬁi : f :
] i .

t
]
{
H
i




