BEBAUUNGSPLAN WOHN-/MISCHGEBIET
GEMEINDE REICHENBACH Ortstell

Die Ubereinstimmung der “Grenzen WKCJ
der Grundstiicke mit der Dars ng im
kataster wird bescheinigt. Fur dieslcg
Grenzen im Plan wird nicht garantiert. 7
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

agegenauigkeit der

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

'AN DER GROSZSCHIRMAER STRASSE”

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
( § 9 Abs. 1 u. 2 BauGB und BauNvO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im WA sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen flur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zul&jscig
Somit ist § 4 Abs. 3 BauNVO gemdB § 1 Abs. & Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 Nr. 7 und 8 BauNV(
3 Nr. 2)

Im Ml sind Anlagen im Sinne von 8 6 Abs. |
(Tankstellen und VergnlUgungsstdtten im Sinne des § 4a Abs.

=

gemdB 81 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

5,

Im Ml sind Anlagen im Sinne von § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergnlgungs-—
stdtten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVQ) auch als Ausnahme
nicht zuldssig. Somit ist 8§ 6 Abs. 3 BauNVO gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandtell des Bebauungsplanes.

Nebenanlagen ( § 14 Abs. 1

BauhNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der

Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Verkehrsfldchen (g 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche “Jerkehrsﬂ&jchen_

Die ErschliessungsstraBen sind aus WOQSQI’dUI’\,mGSSIgG’I" Asphaltbelagen mit
splittreicher Oberfldche herzustellen. Die Belage missen mind. 25 %

wasserdurchldssig sein. Die ErschliessungsstraBe hat eine Gesamtbreite von
5,5 m und wird mit einer Fahrbahnbreite von 4,5 m und einer einseitigen

F

Gehwegflache von 1,0 m hergestellt.

m als Grasweg herzustellen.
fuhrt, wird in einer
Verunreinigungen auf der

Der Insiondhaltungsweg ist mit einer Breite von 2,5
Der Teil des i s der auf die Kreisstrale
Lange von 20 m als >chot termq hergestellt, um evtl.
KreisstraBe K 30 zu vermeiden.

SWe

Private Verkehrsfldchen

Der private Wohnweg hat eine Breite von 4,0 m und ist aus Pflasterbelagen
bzw. Verbundsteinen herzustellen.

Geldndeverfillung ( 6 BauGB)

Y

§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und At

sind Erd—
1,5 m Uber

Um den anstehenden Erdaushub umweltgerecht zu verwenden,
modellierungen bis zu 0,8 m im Mittel, an hochster Stelle max.
StralBenniveau erlaubt.

Beim anfallenden Erdaushub ist der Oberboden im Baugebiet geordnet ab-—
zutragen, zu lagern und weiter zu verwenden. Er darf weder versiegelt noch mit
Unterboden abgedeckt werden.

sofort dem

Archdologische Funde wie Grdber, Knochen, GefalBBscherben etc. sind

Landesamt fur Archdologie zu melden.

Pflanzbindung ( &8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

UND SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

Nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung v. 8.12.1986 *)

der

4y

Baunutzungsverordnung (BauNV0)
in der Fassung der Bekanntmachung v. 23.1.

1990 *)

der Bauplanungs— und Zulassungsverordnung (BauZV0)
v. 20.6.18990 *)

der

Planzeichenverordnung
pldne sowie Uber die Dars stellung des Planinhalts

— 5. Verordnung Ejf““ef die Ausarbeitung der Bauleit—
— in der Fassung der

Bekanntmachung vom 18.12.1990 *)

umd dem Gesetz Uber die

Sdchsische Bauordnung {S

O
N

in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.7.92

*) in der jeweils glltigen Fassung

PLANZ

EICHENERLAUTERUNG

1.0 Art der baulichen Nutzung ( 89 Abs.1 Nr.1 BauGB)
1.1 WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO
1.2 b | Mischgebiete & 6 BauNVO
2.0 MaB der baulichen Nutzung ( §9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
2.1 Grundflachenzahl
GRZ 0,4 Grundfldchenzahl als Hochstwert
§ 16 ‘Abs. 2 Nr. 1 sowie 88 17 u. 19 BaulNVvO)
2.2 Geschol¥flachenzahl
GFZ 0,8 GeschoBflachenzahl als Hochstwert
( 816 Abs. 2 Nr. 2 sowie 8817 u. 20 BaulNVvO)
2.3 Zahl der Vollgeschosse

I Zahl der \f"ollgeschosse als Hochstgrenze
(8 16 Abs. 2 Nr. 3 u. Abs.3 Nr.2 sowie §20 Abs.1

BauNVQ)
3

Die sich im Anhang zur Planbegrundung, Teil C, befindliche Pflanzenliste
besitzt fur alle grinordnerischen Festsetzungen auf offentlichen Grinflachen
Gultigkeit. Bei PflanzmaBnahmen auf privaten Grunfldchen besitzt diese
Pflanzenliste nur empfehlenden Charakter. Die Auswahl aus dieser Liste

hat entsprechend den standortispezifischen Anforderungen zu erfelgen.

Spezielle Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind im Plan
zeichnerisch festgelegt. Flir die bezeichneten Flachen sind Geholzhecken
anzulegen. Hierzu sind ausschlieBlich Pflanzen der Pflanzenliste zu verwenden,
die sich im Anhang zur Planbegrindung, Teil C, befindet.

Gestaltung der Freifldchen:

Fur das gesamte Planungsgebiet gilt:

Von jedem Grundstlckseigentimer sind mind. 50 7% der innenseitigen
Grundstiucksgrenzen mit einer 1,5 m breiten Geholzhecke anzulegen.
Pro 100 m2 Gehdlzhecke sind mind. zu pflanzen:

GroBbaum
Kleinbaume
GroBstraucher
Normolstr&jucher
Kleinstraucher

O CO =~ P —

1

lachen herzustellen

Mind. 30 % der nicht uberbaubaren Flachen
Fur alle zu begrunenden Pflanzflachen gilt:
Pro 100 m2 Pflanzflache sind mind. zu pflanzen:

-

Kleinbaum
2  GroBstrdaucher
4 Normalstrducher
8 Kleinstrducher

auf dem Grundstick vorhanden sind, werden

Einhaltung der Pflanzenauswahl
g

Planbegrundung,

Soweit Gehdlze oder Bdume
diese bei den Pflanzgeboten angerechnet. Die
nach den angegebenen Pflanzenlisten, die sich im Anhang der
Teil C, befinden, ist zwingend.

pri \'Oten Stellplatze

Begrinung der

Fur jeweils 3 Ldngspdrkpéﬁtze ist mindestens ein GroBbaum mit einer
Pflanzscheibe von mind. 4 m2 oder alternativ fir jeweils 2 Ldngsparkpldtze
1 Kleinbaum mit einer Pflanzscheibe von mind. 2 m2 zu pflanzen.

Fuc‘@ader begrinung

Fassadenfldchen, die auf einer Ldnge von 5,0 m keine Fenster, Tor— oder
Turoffnungen enthalten, sind pro angefangene 5,0 m Lange mit einer
Kletterpflanze zu bepflanzen (Qiefm Pflanzenliste im Anhang der Plan-—

begriindung, Teil C), damit ungegliederte Fassadenteile durch Bepflanzung
gegliedert werden.

AusgleichsmaBnahmen

Zur Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft

T
£

sind auf dem Fist.Nr. 282/1 und FIst.Nr. 500 der Gemarkung Seiferdorf
insg. 65 hochstdmmige Obstbdume, vorzugsweise Kern— oder Steinobst

zu pflanzen.

Erhaltung von Bdumen und Strauchern und Gewdssern
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Alle Bdume im Geltungsbereich, die einen Stammdurchmesser (gemessen in
1,0 m Hohe) von mehr als 20 c¢m aufweisen und nicht in einem Baufenster
stehen, genieBen Bestandsschutz und sind zu pl’leg—eﬁ und zu erhalten.

Y

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
( § 9 Abs. 4 BouGB in Verbindung mit § 83 und & &1
Sdchsische Bauordnung fSQCthC\

Fassadengestaltung ( § 12 Abs. 1 E)d@hfi"‘i@)

it
mit mineralischem Putz

Fur Gebaude, Garagen und uberdachte Stellplatze
Die Hauptfassadenfldachen sind mindestens zu 80 7
oder in Holz auszufihren.

T

(.

Fenster sind in Holz— oder KunststoffausfUhrung zulassig;
Turen sind nur in Holzausfuhrung zuldssig.

.

50 c¢cm ab StraBenniveau (gemessen an der
StraBe) betragen.

Die Sockelhohe darf max.
seitlichen Begrenzungslinie der

Dachgestaltung ( § 12 SdchsBO)

Seif dorf
ge ndert am 05.08.1997
1.2
1.3
\RHH
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PR B
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Y REGIOPLAN
INGENIEURE
—~ gedndert am 05.08.1997
5.0 Bauweise, Baulinie, Baugrenzen, Stellung der baul. Anlagen 6.0 Griinflichen (&8 9 Abs. 1 Nr. 15 und f\bs 6 BouGB‘
(.§ 9 Abs ’] Nr— 2 BC]LEGS ur—ld § § 22 . 2' [“_‘))\_,’u i'\f‘;)' S S S — e,
_— f\_ H _— | -
3.1 E\ Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig o E T ifentiiche Grinflgene
------------ : (§ 22 Abs. 2 BauNVvO)
3.2 ammmmssms Saugrenze 6.2 Private Grunflache
(§ 23 Abs. 3 BauNVO0)
7.0 Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen und MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
4.0 Verkehrsfldchen und Landschaft
(&89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs.6 BauGB) ( 8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
“ _— — — S -
4.1 Offentliche Verkehrsfidchen 7. 5006060 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und
i . Strduchern und sonstigen Bepflanzungen { § 9 Abs.1
o O oo ' ; ~
4.1 FrschlieBungsstraBe (5,50 m) B Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)
4.1.2 Instandhaltungsweg / Grasweqg (2,50 m)
7.2 Anpflanzen von Einzelbdumen 50
4.1.3 Instandhaltungsweg / Schotterweg (2,50 m)
4.2 Private Verkehrsflachen e SSlEUEE IFlelard el O
_— ’/“ "|‘_
4.2.1 privater Wohnweg (4,00 m) 8.1 LDANNN Sichtwinkel
8.2 Grenze d dumtlich Gelt bereiches
5.0 Fldchen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung elee e rm@umuc e\n CrHngEbErEene
L . (8 9 Abs. 7 BauGB)
und Abwasserbeseitigung
( 89 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
- - 8.3 —®  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten
2.1 Flachen fur Ver— und Entsorgungsaniagen ‘/ (8 1 Abs. 4 BauNVO) 2.2
5.2 Elektrizitat (hier: TTC]‘FOStC]fIOﬂ) 9.0 Songtuge DQrsfeHunge{j
5.3 ’ Abwasser (hier: Stando 9.1 /i Gebdudebestand

Fir Gebaude, Garagen und Nebengeba
Es sind nur geneigte Ddcher zugelassen. Die Dachneigung bei Wohngebduden muB
muB > 38 © sein. Garagen und Nebengebdude sind mit Satteldach und einer Dacl
neigung von > 10° zu versehen. Pultddcher sind nur auf Garagen und Neben—

gebduden ausnahmsweise zugelassen; die Dachneigung muB > 30° sein. Es sind
nur ortstypische Dacheindeckungen zu verwenden.

J

Dachiiberstdnde dirfen max. 30 cm betragen.
Rohdecke bis Unterkante Sparren, senkrecht an der AuBenkante der AuBen-—
wand gemessen, 50 c¢m nicht Uberschreiten.

Ante ennen

(]
~

Es ist nur eine AuBenantenne pro Gebdude zuldassig. FParabolantennen sind
aus gestalterischen nicht erlaubt, wenn der AnschluB an das Breitbandkabel

maoglich ist.

Gestaltung der Garagen u. Stellpldtze ( § 49 u. § 83 Abs.T Nr. 1

Kniestocke durfen von Oberkante

und 4 SdchsBO)

2.5

Bauliche Ausfihrung von Garagen:

—

Die Errichtung von garagen ist unzuldssig.

Kunststoff— und

Blech—,

Bauliche Ausflihrung von Uberdachungen:

Die Gestaltung von Ulberdachten Stellpldtzen wird entsprechend § 49
festges :fft‘ Das Tfagwefi&( muf3
werden (siehe 2.2 Dachgestaltung).

Bauliche Ausfihrung von Stellpldtzen:

Samtliche Flachenbefestigungen sind mit Bodenbeldgen auszufiihren, die mind.

wasserdurchldssig sind {erlaubt ist: Pflaster mit mineralischem Unterbau,

Schotterrasen, Rasengittersteine, Kies und Splitt)

Gestaltung der Freifldche n (8§ 9 und § 83 Abs. 1T Nr. 4 chsBO)

Mind. 50 % der nicht Uberbaubaren Fldche darf nicht befeﬁt'gt werden. Von

SdchsBO
als Holzkonstruktion mit Satteldach cusgefluhrt

25 %

den

gesamten zuldssigen F“E;‘(“henbefﬂst’gumgem sind mind. die Hdlfte wasserdurchldssig

(R\,spnquxurstem,, Schot 1erbe|c1g etc.) zu ge

=

des Niederschlagswassers in das Abwasserentsorgungssystem erfolgen).

Einfriedungen (& 10 und § 83 Abs. 1 Nr.

.

Einfriedungen zur StraBe hin sind ausschlieBlich als Hoizzdune ocder He
zurichten. Die Zdune sind mind. 1,0 m von der StraBenkante abzurlicke
Abstandsstreifen ist zu begrinen. Er‘e Befestigung dieses Streifens ist
An den ubrigen Grundstucksgrenzen sind auch E:r‘;fﬂecumgen in F
drahtzaunen erlaubt. Zdune durfen max. 1,2 m hoch sein.

Sonstige Auflage

wn

10,

11,

13,

aus dem ablesbar ist,
anes e

Jedem Bauant
auch die grur

rag ist ein Begrlnungsplan beizulegen,
ordnerischen Festsetzungen des Bebauun

Bestandteil der Baugenehmigung.

Vor Beginrl der Bauarbeiten ist ein Baugrundgutachten durch die Gemeinde
in Auftrag zu geben.

tolten (d. h. es darf keine Ableitu

unzuldssig.

orm von Maschen—

dal
gehalten werden

Dieser Begruﬂumgsplqm der auch Aussagen zur Fldchenbefestigung machen muB, wird

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgestel Lt aufgrund des Aufstel lungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 10.10,1991.

Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstel lungsbeschlusses :St duwch
Aushang an den Bekanntmachu ggi:??%m vom 16.,10.1991 bis 25.10,1991 erfolgt,

Mc@w

(Unterschrift) Die Blrgermelisterin

Yol ohewbach o, 7. 41.9

Ort, Dotum, Siegelabdruckms
o &

ist gemdls
? BauzZVlQ h€t9|t|gt worden,

Mam

] (Unterschrift) Die Blrgermeisterin

§ 2460 Abs. 1 otz 1 Nr.

Cercheub aob, d. 7 11
Ort, Datum, | Siege lakdruch

1 Satz 1 BoulGB ist

Ceiol ewbact, &. ?/M‘? Mb(ﬁ(@

 —
Ort, Datum, Siegelabdruck 9 N (“ntewscbwi—t) Die BlUrgermeisterin

‘(‘5’ oGk -?}j

J‘e
e “Cffentlicher Belange sind mit

Die frihzeitige BUrgePbetéTb
£8.09.1994 bis 26.10,13994 d

Die von der Planung beruhr'-?ﬁ¥1

Schreiben vom 20,09.1994 6@‘ Abgaae e lner Stellunanahpme &uFGeForuort worden,

@i ohewbact;, &, E 2|97

Ort, Datum, Siege labdrul® >] (Unterschrift) Die Burgerm@sgtewin

% 1995 den Entwurf des Bebouungs-
uns zur Auslegung begtimmt.

é
i
]

(Unterschrift) Die Burgermeisterin

Die Gemeindevertretung hod
planes mit Begrundung hesgp
A
woheubad, a, I.41.97
Ort, Doatum, Siegelabdrudi

w

A
gresT
E{"f

Die Entwlrfe des Bebauumg:-ﬁ@r = tehend aus dem Rechtsplan und

der Begrindung, hoben in der™ vom 02.01.1996 bkis 02.02 1996 wihrend
folgender Zeliten .... .. 20D ¢ : 0 00 D00oac ... noach 83

Abs. 2 BauGB offentlich QUeriegeh D|e of Pemt'fche Auslequng fst mit dem
Hinweis, dall Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von Jeder—
monn schriftlich oder zur N|der€C%P|F* vorgebrocht werden konnen, in der
Zeit vom A4A2.95 . bis zwrd ZHO?D? durch Aushang ortsiblich

bekanntgemacht worden, J{jJLLJLL

(Unterschrift) Die BlUrgermeisterin

Der katastermoliige Bes
Festlegungen der neuen 9k
kescheinigt, /

o,

1.1996 sowie die geometrischen
A ghen Planung werden ols richtig

, hodeste

(Unterschrift) Die BlUrgermeisterin

"32505)&1 b@ Cﬁ-}, ad. 7

Ort, Datum, Siegelabdrdck

'§%}
Die GEMD!mdevertwofumg ho €™ Oﬁqebwacnten Bedenken und Anregungen
der Burger sowie die Stellungnahmen der Tridger offentlicher Belange
am 16.04,1996 gepruft, Dasg fhggbh| ist mitgeteilt _worden.

icheuboc, A R /m é;?

Ort, Datum, Siegel dewurk e

F

(Unterschrift> Die BUrgermeisterin
Der Bekauungsplan, b@Sf@heh@.&Ugwdéﬁ Rechtsplan (Planzeichnung und
schriftliche FeStsetzungéﬁzﬂ_wu,ae om_16.04.1996 von d@” Jeme|ndever—
tTretung als Satzuﬂg be s Thed fghr
wurde mit Beschlu8 :ﬂer‘mey

vé%tPe ung vom 16, 04,199 geb| igt.

;% _ ]:QQGQ

%; (Unterschrift) Die BlUrgermeisterin

B
Die Gemphﬂigdhg dieser-ﬂh;mg@h@Spkansa+zung, bestehend aus dem
Rechtsplan| (Planzeichnung~trd schriftliche FPSLsefzuPQGHD wurde mit
VGPFU’JHQ tler hoheren VePw&LtngSthO”Oﬂ vom 27.06,199
Az 01-2011.20-97/7736- %gwamter AUF logen ertei Lt

12%“QA@W'6€?C¢Z¢W£T94¢7 é?? gakgileLCQLJlJ

Urt, Datum, Siegel derqtk (bﬂterschri?t) Die BlUrgermelsterin

?. P 4 I ;,
Die Nebenkestimmungen wuwder dur@hﬂd@n satzungsdndernden Besch luf
der Gemeindevertretung vom: ]» 099} erfult, die Hinwelse sind

beoachtet . Dos wurde mit der hoheren Verwaltungskehidrde wvom

10.02.98 Az 57-2577. e m

3736, -0(f2. [
(UdtePSChP|Ft) Die BlUrgermelisterin

“2iohew Gach, L,

Ort, Dotum, Siegel abdaucki'

Die Bebouuhgsr Qmsutéugitcgg
zeichnung und Schr|Ftl|ch

Poi Obhren, Yach, A, ¢ ? 7

Ort, Dotum, Siegel&bdruﬁk

 :d aus dem Rechtsplan (Plan-
Crsgtzungend, wird hiermit ausgefertigt.

L

(Unterschrift) Die BlUrgermeistierin

-

Die Erteilung der Gem@hmtbunﬂ dcr B@bOMMH“SDlCﬂS sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Douerss wehtskd der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind in der Zeit vom ©9.03 9. . bis .Q%.03.9€. durch Aushang orts-—
bblich bekonntgemoacht worden. In der Bekanntmachung 1st ouf die

Ge ltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mohgeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 219

Abs. 2 BaulbBY und weiter auf Fdlligkelt und Erloschen von
Entschadigungsansprlichen _&j w, 24600 Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BoulGB
hingewiesen worden, Die/d L om 43494 in Kraft getreten.

&&L‘&m

(Unterschrift) Die BlUrgermeisterin

RerCh oubach, of. ©.3 9§
Ort, Dotum, Siegelobdry

ng




